
 
 

عوامل متعددی مانند ابعاد پروژه، نوع مصالح، و سطح تغییرات مورد نیاز به  هزینه بازسازی ویلا
درصد   70تا  30ه هزینه بازسازی خانه ویلایی معمولاً بین توان گفت کطور کلی میبستگی دارد. اما به

میلیون تومان  500عنوان نمونه، اگر ارزش فعلی خانه شما شود. بهاز ارزش فعلی آن برآورد می
میلیون تومان باشد. در صورتی که قصد بازسازی   210تا  150تواند بین باشد، هزینه بازسازی آن می

تری درباره جزئیات پروژه داشته  را دارید، ضروری است که اطلاعات جامعهای کم منزل با صرف هزینه
 .باشید

های مختلف ساختمان را بر اساس اولویت  توانید بخشای که در دسترس دارید، میبا توجه به بودجه 
بازسازی نمایید. این رویکرد به شما کمک خواهد کرد تا از خدمات بازسازی منزل خود به شکل بهینه  

اده کنید. اگر شما نیز در نظر دارید تا ویلا قیدی خود را بازسازی کنید و نیاز به دریافت لیست  استف
توانید با همکاران ما در شرکت خوارزم سازه تماس بگیرید تا شما  قیمت بازسازی ویلا دارید؛ می

 .عزیزان را به بهترین شکل راهنمایی کنند

 فاکتورهای اصلی در هزینه بازسازی ویلا

که در تعیین قیمت بازسازی خانه ویلایی تأثیرگذار   بازسازی ویلا  فاکتورهای اصلی در هزینه  ی از یک
ستمزد نیروی کار، شرایط  است، شامل مدت زمان اجرای پروژه، نوع مصالح مصرفی، هزینه و د

 .محیطی محل بازسازی و... است

ها و قیمت کلی پروژه است. اگر پس از ارزیابی اولیه  گام نخست در فرآیند بازسازی، برآورد هزینه
توانید تغییرات های بازسازی بیش از حد انتظار و توان مالی شما است، میمتوجه شدید که هزینه

ها را مدیریت کنید. به عنوان مثال، انتخاب  مال کرده و بدین ترتیب هزینهلازم را در طرح اولیه خود اع
 .های کلی بازسازی منجر گرددتواند به کاهش هزینهتر میمصالح مناسب

های  تواند تأثیر مثبت قابل توجهی بر مجموع هزینههمچنین، حذف برخی از عناصر تزئینی نیز می
هر ها داشته باشد. هر بخش از خانه نیازمند بازسازی است و  هزینه بازسازی ویلا در شمال و دیگر ش 

گذارد؛ بنابراین ضروری است که جهت  ها به طریقی بر هزینه نهایی تاثیر میهر یک از این بخش
سازی  ها، هر یک از این عناصر به صورت جداگانه مورد بررسی و در صورت لزوم بهینهکاهش هزینه
 :رهای اصلی در هزینه بازسازی ویلا به شرح زیر استفاکتو طور کلیقرار گیرند. به

 محدوده بازسازی  •
 نوسانات قیمت مقاطع فولادی  •
 زمان ساخت و قدمت بنا  •
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  نوع و مقیاس بازسازی  •
 کیفیت مصالح مورد نیاز  •
 نوع تجهیزات استفاده شده •
 دستمزد پیمانکاران و کارگران •
 مجوزها و عوارض شهرداری مرتبط با هر منطقه  •
 بینی نشده موارد پیش  •

 قیمت متریال و مصالح بازسازی ویلا 

، نیاز به بازسازی  90و  80، 70های امروزه با پا به سن گذاشتن ویلاهای قدیمی ساخته شده در دهه
های هزینه بازسازی ویلا قدیمی، قیمت متریال و  ترین جنبهشود. یکی از مهماین ویلاها احساس می

ها  ه بررسی آنمصالح مورد نیاز است. قیمت این مصالح به عوامل مختلفی بستگی دارد که در ادامه ب
 .پردازیممی

تواند تاثیر زیادی بر هزینه بازسازی ویلا قدیمی  نوع متریال: انتخاب نوع مصالح ساختمانی می •
 .تر از کاشی سرامیکی استعنوان مثال، استفاده از سنگ طبیعی گرانداشته باشد. به

ا کیفیت اهمیت  های با دوام و با کیفیت، انتخاب مصالح بکیفیت مصالح: برای ساخت سازه •
  .های نگهداری و تعمیر تاثیر بگذاردتواند بر هزینهزیادی دارد و می

محل خرید: قیمت متریال در مناطق مختلف ممکن است تفاوت داشته باشد. خرید از   •
 .ونقل شودهای حملتواند باعث کاهش هزینهفروشندگان اصلی مانند خوارزم سازه می

تواند تحت تاثیر نوسانات بازار و تغییرات اقتصادی  ختمانی مینوسانات بازار: قیمت مصالح سا •
 .قرار گیرد

گذارد؛ زیرا  ها تاثیر میمقدار مورد نیاز: مقدار متریال مورد نیاز برای بازسازی نیز بر هزینه •
توانید با کارشناسان مجموعه  خرید عمده معمولا با تخفیف همراه است. برای خرید عمده می

 .اتباط باشیدخوارزم سازه در 

برای تعیین دقیق قیمت متریال و هزینه بازسازی ویلا قدیمی بهتر است با متخصصان خوارزم سازه  
 ای مناسب برای پروژه خود در نظر بگیرید. مشورت کنید و بودجه



 
 

 برآورد حداقل هزینه بازسازی ویلا براساس هر متر مربع 

  ۶اتاق قسمت ویلا باید بازسازی شود، حداقل  طور کلی قیمت بازسازی ویلا فارغ از اینکه کدامبه 
میلیون تومان به ازای    ۱۰میلیون تومان در متر مربع است. هزینه بازسازی آشپزخانه و حمام حداقل 

 .گرددهر متر مربع است که تفاوت قیمت به اندازه کیفیت مواد برمی 

نجره، سیستم گرمایشی به جز  ها اعم از کابینت، کفپوش، پهزینه بازسازی کامل ویلا در همه قسمت
میلیون تومان در هر متر مربع است. هزینه تخلیه   ۶اسکلت فلزی و اصلی به طور میانگین حداقل 

 .میلیون تومان به ازای هر متر مربع است ۵ویلا و ساخت مجدد و بهسازی ویلا حداقل 

وده قیمتی هستند. هزینه  تر از محدها در پایینهای نشیمن و اتاق خوابهای خشک مانند اتاقاتاق
سال افزایش   ۱۰۰های تاریخی بالاتر از  بازسازی برای مناطق شهری با هزینه بالاتر زندگی و خانه

  .خواهد یافت

 هزینه بازسازی ویلا براساس متراژ

میلیون تومان است. در حالی که   ۲۰۰متر مربع یک میلیارد و  ۲۰۰هزینه متوسط بازسازی ویلای 
 .میلیون تومان خواهد بود ۴۰۰میلیارد و    ۲متر مربعی بین  ۴۰۰ی بازسازی یک ویلا

قیمت میزان بازسازی کیفیت مواد و تغییرات ساختاری در چیدمان بستگی خواهد داشت. چنانچه  
خانه قابل تعمیر نباشد، یعنی نتوان آن را بازسازی کرد، باید برای بهسازی آن اقدام نمود. اما متوسط  

 .میلیون تومان برای هر متر مربع است  ۶ازی ویلا همان هزینه تعمیر و بهس 

 هزینه بازسازی ویلا براساس تعداد اتاق خواب 

ه بازسازی یک  شود که حداقل هزینمیانگین هزینه بازسازی یک ویلای سه خوابه اینطور محاسبه می
  ۴الی  ۳میلیون تومان است و به ازای اضافه شدن هر اتاق خواب به طور میانگین  ۵اتاق خواب 

 .میلیون تومان به هزینه بازسازی اضافه خواهد شد

ها از ارتقای استانداردهای  برای بازسازی ویلای چهار خوابه نیز شرایط مشابهی وجود دارد. این هزینه
 .ها متغیر خواهد بودام قسمتویلا تا بازسازی تم

 



 
 

 هزینه بازسازی ویلا براساس نوع آن 

میلیون ریال به ازای هر متر مربع را برای   ۶ای حداقل برابر با ویلا به طور معمول هزینهمالکان 
گیرند، که این مبلغ بسته به نوع ملک و سایر عوامل متغیر است.  بازسازی ملک خود در نظر می

گذارد، شامل دامنه نوسازی، موقعیت جغرافیایی و  ترین عاملی که بر قیمت نهایی تاثیر میمهم
 .باشدیفیت مصالح مورد استفاده میک

های ویلای مدرن، سنتی و  هزینه بازسازی ویلا در شمال کشور و سایر مناطق به ویژه در دسته
تر درباره کلاسیک به دلیل تفاوت در سازه و ابزار طراحی، متفاوت خواهد بود. برای کسب اطلاع دقیق

 .ا اطلاعات لازم را در اختیار شما قرار دهندها، در ارتباط با شرکت خوارزم سازه باشید تهزینه

های ذکر  هزینه بازسازی خانه ویلایی دوبلکس و فلت نیز بر اساس متراژ ملک و با لحاظ کردن هزینه
 .شودشده به ازای هر متر مربع به طور تقریبی محاسبه می

 

 های مختلف هزینه بازسازی ویلا به تفکیک بخش

میلیون تومان برای کل ویلا است و بسته به متراژ   ۱۰۰متری حداقل  ۱۰۰ویلایی  بازسازی خانه  هزینه
 .مربع، مناطق بهسازی و کیفیت مصالح این مقدار هزینه متفاوت است

 ۸۵تا  ۵۰دهند و شوند، ارزش فروش مجدد را افزایش میهایی که برای بهسازی آماده میروژهپ
توان به صورت را می  های مختلف هزینه بازسازی ویلا به تفکیک بخش درصد بازگشت سرمایه دارند.

 :زیر بیان کرد

 های مختلف  هزینه بازسازی ویلا به تفکیک بخش
 ویلا  هزینه بازسازی نمای بیرونی

 هزینه بازسازی اتاق نشیمن ویلا
 های ویلا هزینه بازسازی اتاق خواب

 هزینه به روزرسانی حمام ویلا
 اتاق زیر شیروانی ویلا  هزینه بازسازی

 هزینه بازسازی سقف ویلا 
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 هزینه بازسازی نمای بیرونی ویلا 

ای را برآورد کنید.  شما باید برای نمای بیرون نیز هزینه بازسازی خانه قدیمی  برای برآورد هزینه
میلیون تومان  ۱۵۰متری دارد، حداقل  ۲۰۰ربنای بهسازی نمای بیرونی ویلای دوبلکس معمول که زی

است که شامل رنگ آمیزی نمای بیرون، محوطه سازی نمای سایدینگ و حصارکشی است. نوع مواد 
درصد  ۸۰استفاده شده برای بهسازی در این قسمت بسیار اثرگذار است. بهسازی نمای بیرون 

  .دهدبازگشت سرمایه دارد، ولی جذابیت محوطه را ارتقا می

 هزینه بازسازی اتاق نشیمن ویلا

میلیون تومان است که شامل کفپوش جدید، رنگ آمیزی،   ۵ه بازسازی اتاق نشیمن ویلا حداقل هزین
ها و نصب شومینه است. بازسازی اولیه اتاق نشیمن نیز شامل کارهای نقاشی و  قابگیری، تاج کرکره
 .طراحی خواهد بود

 های ویلا هزینه بازسازی اتاق خواب 

میلیون تومان از یک بازسازی اولیه اتاق شامل تعویض کفپوش،   ۵هزینه بازسازی اتاق خواب حداقل 
پنکه سقفی قرنیز و نقاشی است. بازسازی کامل اتاق خواب شامل اسباب اثاثیه جدید، تعویض  

 .و روشنایی است بازسازی کف ساختمانپنجره، دیوارهای خشک ،

 

 هزینه به روزرسانی حمام ویلا 

روزرسانی این  هو حمام به کیفیت مصالح مورد استفاده وابسته است. ب بازسازی سرویس بهداشتی
آمیزی  کاری دیوارها و رنگفضا شامل نصب کفپوش جدید، بهبود روشنایی، تعویض وسایل، کاشی

درصد از ارزش کنونی خانه به بازسازی حمام   ۱۰تا   ۵شود که بین طور کلی، توصیه میخواهد بود. به 
 .و یا سرویس بهداشتی اختصاص یابد تا زیبایی و کارایی آن بهبود یابد
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 هزینه بازسازی اتاق زیر شیروانی ویلا 

میلیون تومان است که باید مسئله رطوبت و   ۵متوسط هزینه مورد نیاز برای اتاق شیروانی حداقل  
هزینه برای تبدیل فضا برای یک فضای مورد  عایق کردن آن در مقابل باران نیز جدی گرفته شود. این 

 .شوداستفاده زندگی واقع می

تبدیل کردن اتاق زیر شیروانی به اتاق خواب یا دفتر هزینه ارزش خانه را افزایش خواهد داد و 
 .درصدی است ۷۰تر از ساخت یک ساختمان اضافی است و دارای بازگشت سرمایه ارزان

 

 هزینه بازسازی سقف ویلا

هزار تومان است و بستگی   ۲۷۵هزینه بازسازی خانه ویلایی در قسمت سقف به طور حداقلی متری  
عث  به اندازه سقف شیروانی و نوع مواد مورد استفاده شده دارد. ارتقا دادن سقف یک سقف فلزی با

 .تواند به نفع صاحب ملک باشدشود که تمام ساختمان تا حد زیادی بالا برود و این امر میمی

های داخلی ویلا براساس متر مربع متغیر است و شامل های مربوط به بازسازی در قسمتهزینه
 .بهبود ساخت و برق لوله کشی تخریب سقف و تهویه مطبوع است

 

 دریافت مشاوره در ارتباط با هزینه بازسازی خانه ویلایی 

ها،  های داخلی از جمله اتاقهای نوسازی ویلا و بازسازی بخشاگر به کسب اطلاعات درباره هزینه
حوزه   شود با متخصصان مجرب درحمام و آشپزخانه، سقف و نمای بیرونی نیاز دارید، توصیه می

بازسازی تماس بگیرید. ضروری است که درباره محصولات و مصالح مورد نیاز و همچنین پیمانکارانی  
توانند این پروژه را به نحو احسن اجرایی کنند، تحقیقات لازم را انجام دهید و بررسی کنید که  که می

 .ها در منطقه شما دارای مجوز و بیمه معتبر هستند یا خیرآیا این شرکت

ها بین پیمانکاران مختلف و پرهیز از پذیرش اولین پیشنهاد ارائه شده، به شما کمک  قایسه قیمتم
کند تا تصمیم بهتری بگیرید. در صورتی که مایل به انجام بازسازی ویلای خود به شکل اقتصادی و  می

د. این شرکت با  توانید با کارشناسان مجموعه خوارزم سازه تماس بگیریها هستید، میبا کنترل هزینه



 
 

تواند شما را در انتخاب مصالحی که به کاهش  ها تجربه در زمینه بازسازی منزل و ویلا میسال
 .کند، راهنمایی نمایدها کمک میهزینه

توانید تمامی  همچنین، برای تسهیل فرآیند بازسازی ویلای خود با بهترین هزینه نوسازی ویلا، می
کت خوارزم سازه بسپارید تا بهسازی ویلای شما به بهترین شکل و  مراحل اجرایی را به متخصصان شر 

 .های معقول انجام شودبا هزینه

 خلاصه مطالب  

ها، بررسی ابعاد،  عیت فعلی، تعیین بخش، مراحل شامل بررسی وضهزینه بازسازی ویلا برای برآورد
های جانبی  ریزی قراردادها و تحلیل هزینهارزیابی زمان و نیروی انسانی، محاسبه دستمزد، برنامه

ریزی مناسب داشته باشید.  ها و برنامهتوانید تخمین دقیقی از هزینهاست. با رعایت این مراحل، می
شود و این میلیون تومان برآورد می 8.5تا  6.0ی متری در سال جاری، هزینه بازسازی خانه ویلای

تر از هزینه  هزینه بسته به سطح بازسازی و متریال مورد استفاده متغیر است. برای مشاوره دقیق
 .شود با کارشناسان خوارزم سازه تماس بگیریدنوسازی ویلا، توصیه می

 ها؟ بازسازی ویلاهای قدیمی بهتر است یا تخریب آن 

که شود. با توجه به اینتر برای ویلاهای قدیمی مطرح میصرفهبهای مقرونعنوان گزینهبازسازی به
ویلاها معمولاً یک طبقه هستند، بار اضافی ناشی از طبقات بالا بر ساختار ساختمان تأثیری ندارد. 

یابد و نیازی به تخریب کامل  ضعف در ساختار ساختمان در طول زمان کاهش می بنابراین، احتمال
 .شودطور معمول احساس نمیها بهآن

 عوامل موثر در هزینه بازسازی ویلا چیست؟ 

عوامل موثر در هزینه بازسازی ویلا شامل متراژ، موقعیت مکانی، میزان فرسودگی، نوع و کیفیت  
 .متریال، و ... است

شت چند سال از عمر ساختمان، ممکن است نیاز به بازسازی و نوسازی آن  پس از گذ
 احساس شود؟ 

نیاز به بازسازی ویلا به عوامل مختلفی از جمله تعمیرات اساسی و تغییر دکوراسیون بستگی دارد. 
ها  های خوب ممکن است سالهای با زیرساختکننده است؛ ساختمانها نیز تعیینکیفیت زیرساخت



 
 

های ضعیف بعد از چند سال نیاز به  از به بازسازی باقی بمانند، در حالی که ساختمانبدون نی
 .تعمیرات اساسی دارند

 


